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I CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU,
ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH.

1. Czesé ogodlna.

Nazwa zadania, zamawiajacy.

Nazwa zadania: Budynek mieszkalny wielorodzinny.

Adres zadania: 14-530 Frombork, ul. Btotna 2.

Zamawiajacy: Urzad Miasta i Gminy Frombork, 14-530 Frombork, ul. Mtynarska 5.
2. Przedmiot i zakres zadania.

21.  Przedmiot robét.

Inwestor postanowit remontem objg¢ jedynie dach budynku oraz ewentualne roboty z tym
zwigzane. Mimo ze przegrody zewnetrzne nie spetniajg aktualnych wymagan obowigzujacej normy
cieplnej, docieplenia przegréd zewnetrznych nie przewiduje.

Remontem objeto nastepujace elementy budynku i roboty:
al. Dach gtéwny — przetozenie dachowki, z wyming gasiorow i dachowki uszkodzonej,

W miare potrzeby czesciowa (szczegdty do ustalenia po odkryciu dachu) wymiana

przegnitych fat i deskowania.

b/. Dach wystawka frontowej - przelozenie dachéwki, z wyming ggsiordw i dachowki
uszkodzonej, wymiana fat i deskowania, miejscowe wzmocnienie uszkodzonych

krokwi (szczegoty do ustalenia po odkryciu dachu).

dl/. Remont obrobek blacharskich;
- wymiana pasow podrynnowych, nadrynnowych i rynien dachowych,
- wymiana obrbébek wiezyczki, kominow
- wymiana obrébek gzymsow, zewnetrznych parapetow okiennych,
- wymiana rur spustowych (remont krawedzi wneki pionowej naroznej),

2.2. Charakterystyka obiektu, opinia o stanie technicznym.

Budynek posadowiony na tawach fundamentowych i $cianach murowanych z cegly
ceramicznej peinej na zaprawie wapiennej. Sciana zewnetrzna od strony wejécia licowana kamieniem
famanym.

Stan techniczny konstrukcji fundamentow i scian piwnicznych jest zadowalajgcy. Na scianach
piwnic sg widoczne $lady zawilgocenia, Swiadczace o nieprawidiowym funkcjonowaniu izolacji
poziomfg i pionowej, wystepujg tez drobne pekniecia tynku.

ciany kondygnacji nadziemnych murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
wapiennej. Sciany zewnetrzne grubosci dwoch i péttorej cegly, natomiast wewnetrzne konstrukcyjne
grubosci pottorej i jednej cegly. Scianki dziatowe grubosci %z i V4 cegty, na poddaszu $cianki drewniane.

Stan techniczny scian konstrukcyjnych jest zadowalajacy. Jednakze sciany nie spetniajg
wymaganych warunkoéw cieplnych i powinny by¢ docieplone. Tynki zewnetrzne na $cianach spekane,
sg znaczne ubytki, szczegodlnie na scianie frontowej.

Nad piwnicg strop ceglany odcinkowy na belkach stalowych I-NP140 i I-NP-160 w rozstawie od
1,10 do 1,30m. Stropy nad kondygnacjami nadziemnymi drewniane ze $lepym putapem i ociepleniem z
warstwy gliny utozonej na slepym putapie.

Strop ceglany sg w stanie dostatecznym, posiada $lady korozji na stopkach dolnych belek
stalowych. Stropy drewniane miejscowo zniszczone, w czesci stropow belki drewniane posiadajg
ugiecie.

Schody zewnetrzne betonowe. Schody migdzykondygnacyjne drewniane zabiegowe, do
piwnicy schody ceglane.

Schody drewniane nalezy wyremontowac przez wymiane zniszczonych stopni oraz uzupetnic
brakujace tralki. Schody zewnetrzne sg w zadowalajacym stanie, nalezy uzupetnic¢ drobne ubytki oraz
wykonac¢ spoinowanie potgczenia poszczegolnych stopni.

Okna stare - to drewniane skrzynkowe jedno i dwurzedowe. Aktualnie wiekszos¢ okien, to
okna nowe, z elementow drewnianych lub z ksztattownikéw wielokomorowych PCV, szklone szybami
zespolonymi. Okna stare, pozostatly jedynie w parterze od podwérka, w piwnicy oraz na Scianie
frontowej w czesci wspoinej-klatka schodowa i mieszkanie na pietrze. Drzwi zewnetrzne drewniane
ptycinowe o ptycinach ozdobnych, wewnetrzne drewniane ptycinowe oraz ptytowe petne i z szyba.

Stan techniczny stolarki okiennej nowej jest dobry, natomiast starej — niezadowalajgcy. Okna
stare nalezy wymienic¢ lub wyremontowac przez wymiane sprochniatych elementdw oscieznicy czy
ramiaka, uzupetnic¢ okucia.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna wymaga generalnego remontu (wszystkie elementy zuzyte —
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wiernie odtworzy¢), szczegodlnie drzwi wejsciowe gtowne.

Dach drewniany krokwiowo -ptatwiowy, czterospadowy zwierniczony charakterystyczng
wiezyczka /belwederkiem/, kryty dachéwka ceramiczna na fatach i deskowaniu petnym.

Stan techniczny elementdw konstrukcji dachowej w wigkszosci potaci dachowej jest
zadowalajacy. Remontu konstrukcji i pokrycia wymaga Dach wystawki od strony frontowej wymaga
remontu konstrukcji i pokrycia, dach gtéwny wymaga przetozenia dachéwki z wymiang uszkodzonych
oraz czesciowej wymiany tacenia i poszycia z desek.

Po wykonaniu remontu konstrukcji i poszycia dachu, nalezy wszystkie elementy drewniane
zabezpieczy¢ srodkiem grzybobdjczym i ogniochronnym.

W piwnicy posadzki betonowe, na parterze, pietrze i poddaszu podtogi drewniane, na korytarzu
parteru posadzka z terakoty. Podiogi drewniane w czes$ci pomieszczen posiadajg przybite ptyty
pilsniowe twarde.

Posadzki w piwnicach i sieni sg w stanie zadowalajacym, podfogi drewniane czgsciowo
wyremontowane, pozostate mocno zniszczone ale nadaja sie jeszcze do uzytkowania.

Tynki wewnetrzne gtadkie cementowo -wapienne oraz wapienne, w czgsci lokali tynki
wygtadzone szpachlg gipsowa a w tazienkach oktadziny z glazury.

Tynki i oktadziny sg w stanie zadowalajgcym.

Tynki zewnetrzne gtadkie cementowo -wapienne oraz cementowe na cokole écian piwnicznych,
cokot na Scianie frontowej z kamienia tamanego. Gzymsy ozdobne przy okapie oraz na wysokosci
stropu nad parterem. Stupy murowane podcienia frontonu, o przekroju osmiokata, osadzone na
podstawie i zwiericzone gtowica.

Tynki zewnetrzne na scianach posiadajg liczne pekniecia, na scianie frontowej potudniowo —
wschodniej oraz bocznej pdtnocno — zachodniej, rozlegte ubytki, szczegéinie nasilenie ubytkow na
frontonie wystawki oraz na stupach podcienia wej$ciowego.

Schody zewnetrzne skiadane z elementéw betonowych, krawedzie elementéw schodowych
troche wyszczerbione Od strony ulicy Zielonej $lady opaski betonowej, zniszczone obudowy
(studzienki) przy oknach piwnicznych oraz zarosla. Z pozostatych stron brak opaski odwadniajacej.
jedynie podjazd do garazu i zaro$la siegajgce scian.

Budynek wyposazony w instalacje;

al. Instalacja wodociagowa wykonana z rur stalowych ocynkowanych zasilana z wodociggowe;
sieci miejskiej.

b/. Instalacja kanalizacyjna z rur zeliwnych, podejs¢ z ksztattek zeliwnych oraz z PCV,
odprowadzajaca scieki do kanalizacji miejskie;j.

cl. Instalacja elektryczna oswietleniowa i gniazdowa jedno i trzyfazowa wykonana z przewoddw
aluminiowych, czesciowo zastapiona przewodami miedzianymi.

d/. Instalacja centralnego ogrzewania, pierwotnie zasilana z kottowni lokalnej, aktualnie zasiiana z
kottowni miejskiej.

el. Wentylacja grawitacyjna.

Budynek jest stabilny pod wzgledem konstrukcji, jednakze przegrody zewnetrzne nie spetniajg
wymaganych warunkéw termicznych. Dla prawidiowej i ekonomicznej eksploatacji budynku nalezy
wykonac¢ docieplenie przegrod zewnetrznych budynku oraz roboty z tym bezposrednid zwigzane.

lll. SZCZEGOLOWY - KOSZTORYS INWESTORSKI,
- PRZEDMIAR ROBOT.



